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25. Halbjahresbericht 2023/24

Bericht der Geschaftsleitung

Generelles Marktumfeld

In der ersten Halfte des Geschaftsjahres, welches vom
1. April bis zum 30.September dauert, zahlten die
Zinsentscheide der Notenbanken und deren Folgen
auf die Konjunkturentwicklung zu den bedeutendsten
Veranderungen der internationalen wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen. Um die Teuerung und die
Inflationserwartungen auf das gewiinschte Mass
zurlickzufihren, haben die Wahrungshiter die
Geldpolitik weiter gestrafft, wenn auch etwas weniger
forsch als in den Vorquartalen. Die Inflationsent-
wicklung wurde und wird unverandert von geo-
politischen Unwégbarkeiten in Zusammenhang mit
den Kriegen in der Ukraine sowie im Nahen Osten und
der damit eng verbundenen Energiepreisentwicklung
negativ beeinflusst.

Die im internationalen Vergleich zwar moderate, aber
dennoch hartnackige Teuerung in der Schweiz hat die
Schweizerische Nationalbank (SNB) dazu veranlasst,
innerhalb von nur gerade neun Monaten den Leitzins
von -0.75% auf 1.5% anzuheben. Nach dieser histo-
rischen Zinswende hat die SNB den Leitzins Ende
September vorerst bei 1.75% belassen. Trotzdem
bleibt das Direktorium vorsichtig und sieht die Gefahr
eines Zweitrundeneffekts der Inflationsentwicklung
als noch nicht gebannt an, weshalb weitere geld-
politische Straffungen respektive Zinserhéhungen
denkbar sind. Die Angst vor einer weiteren Geldent-
wertung dominiert denn auch das diesjahrige Sorgen-
barometer der Schweizerinnen und Schweizer.
Dessen ungeachtet ist die Inflationsrate seit Februar
(3.4%) kontinuierlich gesunken. Im Oktober ist

der Wert mit 1.7% wieder ins Zielband der SNB von

0 bis 2% zuriickgekehrt. Der Riickgang hangt
hauptsachlich mit den glinstiger werdenden impor-
tierten Waren und Dienstleistungen zusammen,
mitunter eine Folge des starken Frankens.

Bevor die SNB eine Pause der Zinserhdhungsschritte
ankindigte, erklarte die US-Notenbank Fed, dass

sie beabsichtige, den Leitzins auf hohem Niveau zu
belassen. Nach elf Leitzinserhdhungen in Folge -
den schnellsten und steilsten in ihrer Geschichte -
befinden sich die Leitzinsen nun in einer Spanne
von 5.25 und 5.5%. Nach den sehr hohen Inflations-
werten von Juni 2022 (9%) hat sich die Teuerung in
den USA im Oktober 2023 auf 3.2% zurickgebildet.

Anders als die SNB und die Fed hat die Européische
Zentralbank (EZB) Mitte September 2023 zum zehnten
Mal in Folge die Leitzinsen auf neu 4.5% erhoht,

was einem Rekordniveau in der Eurozone entspricht.
Die Medizin wirkt: Auch in der Eurozone sinkt die
Inflation. Allerdings verharrt sie mit 2.9% im Oktober
noch deutlich Gber dem anvisierten Ziel von 2%.

Die geldpolitische Straffung der Zentralbanken zur
Dampfung der Inflation bleibt indes nicht ohne
Folgen. Die Investitionsbereitschaft wird durch
unattraktivere Finanzierungsbedingungen geschwacht
und damit einhergehend das Wirtschaftswachstum

in vielen Weltregionen gebremst. Die Welt-, ebenso
wie die Binnenkonjunktur stagnierten zuletzt - und
dirften auch bis Ende Jahr weniger stark wachsen als
erwartet. Okonomen der UBS korrigierten die Wachs-
tumsprognose fiir die Schweiz bis Ende 2023 von

0.9 auf 0.7% nach unten. Eine Rezession wie in den
Nachbarstaaten Deutschland und Italien droht der
Schweiz trotz konjunktureller Abschwachung jedoch
nicht. Das Staatssekretariat fiir Wirtschaft (SECO)
etwa rechnet bis Ende Jahr immer noch mit einem
BIP-Wachstum von rund einem Prozent.

Im Negativzinsumfeld wiesen Immobilien einen
Renditevorteil gegenlber festverzinslichen Finanzan-
lagen auf, der mit steigenden Zinsen erodiert. In den
Jahren von 2015 bis 2021 Gibertrafen borsenkotierte
Schweizer Immobilienfonds 10-jahrige Eidgenossen
um durchschnittlich 2.9% Rendite pro Jahr. Die Pramie
verringerte sich im vierten Quartal 2022 zeitweise

auf unter 150 Basispunkte und 2023 zeigt der Markt
fir borsenkotierte Schweizer Immobilienfonds -

im Gegensatz zum breiten Aktienmarkt - nur leichte
Erholungstendenzen.

Auch die Preise flr borsenkotierte Immobilienfonds
und -aktien sanken, wobei Produkte, die in Geschéafts-
flachen investieren, besonders in Mitleidenschaft
gezogen wurden. Der globale Index fiir Real Estate
Investment Trusts (REITs) mit Schwerpunkt Bliro-
flachen verlor 2023 beispielsweise rund 11%. Seit
Anfang 2020 summiert sich der Riickgang auf -36.5%.

Der Aufpreis auf den Nettoinventarwert borsen-
kotierter Immobilienfonds (Agio) fiel von mehr als 40%



Anfang 2022 auf durchschnittlich rund 6% Ende
Oktober 2023. Wahrend fur die meisten Fonds mit
dem Fokus Wohnen noch Agios resultieren, werden
viele Geschaftsimmobilienfonds mit Abschlagen
(Disagio) gehandelt. Auch die Immobilienaktienge-
sellschaften, die primar auf kommerzielle Immobilien
fokussieren, weisen einen durchschnittlichen
Abschlag von 4% aus.

Der Entscheid der SNB im September, den Leitzins
nicht weiter zu erhéhen, sondern bei 1.75% zu belassen,
fUhrte zu einer Synchronisierung am Hypothekenmarkt:
Mittlerweile kosten viele Arten von Hypotheken unge-
fahr gleich viel, unabhéangig davon, ob es sich um eine
kurzfristige Saron-Finanzierung, eine finfjahrige Fest-
hypothek oder eine lange respektive eine ultralange
Variante handelt. Die Zinssatze lagen im Oktober auf
einem Jahrestief und alle zwischen 2.2% und 2.9%.

Wohnimmobilien

Gemass Bundesamt fiir Statistik standen per 1. Juni
2023 schweizweit 54765 Wohnungen leer. Das ent-
spricht 1.15% aller Wohnimmobilien, im Vorjahr betrug
die Leerwohnungsziffer noch 1.3%. Damals wurden
zum gleichen Zeitpunkt insgesamt 6731 mehr leer-
stehende Wohnungen angeboten. In allen sieben
Grossregionen der Schweiz waren am Stichtag per
1.Juni 2023 weniger leerstehende Wohnungen aus-
geschrieben als noch vor einem Jahr. Es handelt sich
um den dritten Riickgang des Leerstands in Folge.

Damit liegt der Wert zwar noch iber dem langjéhrigen
Mittel von 1.1%, doch ein solch deutlicher Riickgang
des Leerbestands innerhalb eines Jahres wurde zuletzt
vor 20 Jahren verzeichnet.

Und auch der Markt fiir selbst genutztes Wohneigentum
durchlauft derzeit eine Abschwachung des Wachs-
tumstrends. Der Ausldser waren ebenfalls die seit
2022 stark gestiegenen Hypothekarzinsen. Nachdem
Eigentimer wahrend einer Dekade von beispiellos
tiefen Hypozinsen profitiert hatten, haben sich diese
im Lauf des vergangenen Jahres mehr als verdoppelt.
Kaufen ist nach 13 Jahren wieder teurer als Mieten.
Unter dem Strich ist der jahrliche finanzielle Aufwand
fur Wohneigentum heute um 47% hoher als fiir eine
vergleichbare Mietwohnung. Es ist also wieder eine
Eigentumspramie zu bezahlen, und noch dazu eine
sehr hohe. Der nach wie vor tiefe Leerstand ist auf das
Zusammenspiel einer stabilen Nachfrage mit einem
sinkenden Angebot zurlickzufihren. Es wurden weniger
neue Wohnungen gebaut - seit 2019 ist der Woh-
nungsbau in der Schweiz riicklaufig. Gemaéss der
Studie «Schweizer Immobilienmarkt 2023» der Credit
Suisse wurden 2022 lediglich 11600 Eigentumswo-
hnungen und 6600 Einfamilienhduser neu gebaut.
Das entspricht einem Riickgang von 3% im Vergleich
zum Vorjahr. Fir das laufende Jahr verzeichnen
gemass Wiest Partner beide Eigentumswohnformen
geringe positive Wachstumsraten, die Prognosen

fir das Jahr 2024 liegen bei moderaten +1.2% fir
Eigentumswohnungen und +0.3% fiir Einfamilien-
h&user, mit erheblichen regionalen Unterschieden.
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Ein ahnliches Bild zeigt sich bei den Mietwohnungen.
Die Bautatigkeit liegt auf dem tiefsten Stand seit zehn
Jahren. Die Grinde daflir sind vielfaltig. Einerseits
driicken die steigenden Zinsen auf die Attraktivitat
von Mietwohnungen als Anlageobjekte. Andererseits
begrenzen Lieferengpéasse und die stark steigenden

Baupreise die Bautatigkeit zuséatzlich. Erschwerend hin-

zu kommen die Bodenknappheit und regulatorische
Vorgaben.

Die wachsende Schweizer Bevolkerung - mittlerweile
leben mehr als neun Millionen Menschen im Land -

stosst auf ein immer geringeres Angebot an Wohnraum.

Es ist nicht absehbar, wann das Bevolkerungswach-
stum stoppen wird. Die Nettozuwanderung in die hier
lebende ausldandische Wohnbevélkerung nahm
gegenliber dem ersten Halbjahr 2022 um 9384 Per-
sonen auf 47200 Personen zu. Wiiest Partner geht
von einem Wachstum der stdndigen Wohnbevol-
kerung um 148000 Personen im laufenden Jahr
aus, wobei der Grossteil der Zunahme auf die ent-
sprechende Berlicksichtigung der Gefliichteten aus
der Ukraine zurtickzufiihren ist. So stark wére die
Schweizer Bevolkerung noch nie in einem Jahr ge-
stiegen. Ausserdem beanspruchen die Schweizer
gemass Bundesamt fiir Statistik immer mehr Platz:
wahrend 1980 der durchschnittliche Flachenkonsum
pro Person ungefahr 35 Quadratmeter betrug,
waren es 2020 bereits mehr als 46 Quadratmeter.

Die Konsequenz der beiden Trends ist der Aufwérts-
druck auf die Angebotsmieten. Gemass Credit Suisse
werden diese bis Ende Jahr wegen der Wohnungs-
knappheit um 4 bis 4.5% steigen und gemass Wiest
Partner betrugen die Mietpreisidnderung im zweiten
Quartal 2023 +1.3% gegenliber dem Vorjahresquartal.
Den grossten Sprung gab es in der Stadt Zirich.

Dort kosten die ausgeschriebenen Mietwohnungen
11% mehr als im September 2022. Hinzukam, dass
der Referenzzinssatz per 1. Juni 2023 erstmals seit
seiner Einfihrung erh6ht wurde - auf 1.5%. Das er-
laubt es den Vermietern, eine Mietzinserhéhung von
rund 3% auf den nachstmoglichen Kiindigungstermin
einzufordern, wobei auch die Teuerung zu 40%
beriicksichtigt werden darf. Okonomen der UBS ver-
muten zudem, dass der Referenzzinssatz im Dezember
noch einmal steigt. Bis Ende 2025 seien dann jedoch
keine weiteren Erhéhungen zu erwarten. Fir das Jahr
2024 sehen West Partner das Wachstum der
Angebotsmieten bei +3.8%.

assetimmo konnte fir die Anlagegruppe W per
1.September 2023 eine Wohnliegenschaft in der

Stadt Genf erwerben. Das vollvermietete Mehr-
familienhaus an zentraler Lage in der Ndhe des
Hauptbahnhofs erganzt das Wohnportfolio in einem
der wichtigsten Wirtschaftszentren der Schweiz.

Geschaftsimmobilien

Nach Ende der Covid-Pandemie und Homeoffice-
pflicht besteht eine gewisse Unsicherheit bezliglich
des zuklinftigen Buroflachenbedarfs. Aufgrund des
starken Beschaftigungswachstums hat die Nachfrage
nach Blroflachen vorerst wieder zugenommen.

Im 2. Quartal 2023 ist die Gesamtbeschéaftigung im
Vergleich zum Vorjahresquartal um 2.2% gestiegen,
was eine Zusatznachfrage nach rund 210000 m?
ausgelost hat und das Angebot im 2. Quartal 2023 im
Vergleich zum Vorjahr um 2.8% hat sinken lassen.
Wilest Partner schétzt flir das Jahr 2024 einen Anstieg
der Bliromieten um +0.2%. Bei den Aussichten mach-
te der Beschaftigungsindikator zwar einen kleinen
Ricksetzer, bleibt aber positiv. Aufgeschlisselt auf
einzelne Branchen war zuletzt der 6ffentliche Sektor
die tragende Saule des Marktes fiir Gewerbe-
immobilien.

Obwohl sich die Konjunktur abschwacht, dirfte das
Angebot an Bliroflachen, welche zur Vermietung ange-
boten werden, im laufenden Jahr stabil bleiben. Ein
Indiz dafir ist, dass der Neubau von Biiroflachen nach
wie vor sehr zaghaft verlauft. Trotz gestiegener
Baukosten wurde im Zeitraum von Marz 2022 bis Marz
2023 ein Volumen von lediglich 1.35 Milliarden
Schweizer Franken baubewilligt - das entspricht dem
tiefsten Wert seit mehr als 20 Jahren. Auch das
Volumen der neu eingereichten Baugesuche lag in
dieser Zeitperiode - trotz zuletzt leichter Erholung -
um 6% unter dem langfristigen Durchschnittswert.

Die Investitionen in den Bestand zeigen dagegen eine
steigende Tendenz. Das ist einerseits auf den zuneh-
menden Fokus auf Nachhaltigkeit und andererseits auf
die veranderten Anforderungen an Biroflachen in
Zeiten des multilokalen Arbeitens zurtickzufihren.

Der Schweizer Detailhandel hat 2022 einen Umsatz-
rickgang von 2.9% erlitten, der hauptsachlich auf die
abklingende Covid-Pandemie zurlickzufiihren war.
Fiir 2023 erwarten die Okonomen der Credit Suisse
ein Absatzplus von 1.5%. Der stabile Arbeitsmarkt und
die hohe Zuwanderung dirften unterstlitzend wirken.
Das erwartete Plus von 2.1% im Bereich Lebensmittel
wird demgegeniiber hauptsachlich durch die hohe
Inflation getrieben. Nach dem starken Wachstum des



Onlinegeschafts in den Pandemiejahren 2020 und

2021 hat sich die Umsatzverlagerung auf den Online-

handel im vergangenen Jahr etwas abgeschwacht.
Mittelfristig ist jedoch mit einer weiteren Schrump-
fung des Verkaufsflichenmarktes zu rechnen. Die
Wiuest Partner Prognose fir die Mieten der Verkaufs-
flachen liegt fir 2024 bei -1.4%.

d

assetimmo hat fur die Anlagegruppe G im Rahmen
einer Portfoliobereinigung per 30.September 2023
samtliche Anteile der Miteigentumsliegenschaft

des Einkaufszentrums Serfontana in Morbio Inferiore
verdussert. Im laufenden Geschéaftsjahr wurden
keine Geschaftsliegenschaften oder Geschaftsbau-
projekte erworben.

Allgemeine Hinweise zum Halbjahresbericht bezliglich
Bilanz und Planerfolgsrechnung

Bei der halbjahrlichen Kontrolle der Entwicklung der
Anlagegruppen Uberprift die Geschaftsstelle alle
relevanten Positionen der Liegenschaftenrechnungen
und Bilanzwerte. Auf der Basis der detaillierten
Analysen erstellt und publiziert sie eine Bilanz per
30.September 2023. Damit einhergehend ergibt sich
je Anlagegruppe eine Erfolgsrechnung des ersten
Semesters. Wichtige Elemente in den Kosten- und
Ertragspositionen per 30.September zeigen zufallige
Konstellationen. Mit der nachgefiihrten Planerfolgs-
rechnung fiir das gesamte Geschéftsjahr resp. deren
Vergleich mit dem Vorjahr ist eine aussagekréftigere
Information gegeben. Es handelt sich dabei um nicht
revidierte Werte. Sie basieren auf dem derzeitigen
Kenntnisstand, vorbehaltlich der Voraussehbarkeit der
weiteren Entwicklung.

Der prognostizierte Ertrag pro Anspruch berticksich-
tigt die derzeit erwarteten effektiven Einnahmen

und Ausgaben der Anlagegruppen. Ertrags- und auf-
wandswirksame Veranderungen im Liegenschaften-
bestand aus Investitionen und Desinvestitionen
werden berlcksichtigt. Allfallige Kapitalgewinne aus
Liegenschaftentransaktionen werden aufgrund

des Vorsichtsprinzips erst bei deren Realisierung in

der Kapitalwertermittlung bertcksichtigt. Wir ver-
weisen auf die jeweiligen Ausfiihrungen bei den
Anlagegruppen W und G.

Bei den Prognosen zur Ausschiittung wird ein aus
Sicht des Stiftungsrates allenfalls notwendiger
Ausgleich fir Abweichungen des effektiven Unter-
haltsbedarfes der Immobilien vom mittel- und lang-
fristig erwarteten Wert berlcksichtigt. Dieser Vortrag
und dessen Veranderung sind jeweils im Antrag an
die Anlegerversammlung zur Genehmigung der
Jahresrechnungen der Anlagegruppen enthalten.

Die Werte per 30.September 2023 zur Ausschiittung
je Anspruch, Netto- und Anlagerendite unterliegen
dem ausdricklichen Vorbehalt des Eintreffens

der Annahmen im Verlaufe der weiteren Entwicklung.
Alle Werte per 30.September 2023 und Prognosen
zu Ausschittung und Renditen sind nicht revidiert.
Die erzielten Netto- und Anlagerenditen sind keine
Gewahr fir deren zuklnftige Entwicklung.

Zurich, im November 2023
Geschéftsleitung
assetimmo Immobilien-Anlagestiftung
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Anlagegruppe W

Wohnliegenschaften
Valorennummer 1049 345

assetimmo



Anlagegruppe W (Wohnliegenschaften)

Anspruchsbestand und
-entwicklung

Die Anlagegruppe W (Wohnliegenschaften) ist nach
wie vor fiir Neuzeichnungen geschlossen. Die
bisherigen Anleger konnten ihre Beteiligung bei
der spesenfreien Wiederanlage der Ausschittung
erhohen. Die Moglichkeit der spesenfreien Wieder-
anlage wurde zu 16.39% ausgeschopft, dadurch
sind 14484 neue Anspriiche hinzugekommen. In
den Monaten August und September fanden drei
Zessionen zwischen je drei abtretenden und je drei
Ubernehmenden Anlegern von 283452 Anspriichen
statt. RUcknahmen gab es im 1. Semester 2023/24
keine. Die Zahl der Anspriiche per 30.September
2023 betragt 3032519.

Im Rahmen der koordinierten Ricknahme und Aus-
gabe von Anspriichen per Monat November 2023
wurden von den Anlegern 29832 Ansprliche zur
Ricknahme angemeldet. Der Stiftungsrat hat be-
schlossen, diese Anspriiche den bestehenden
Anlegern per November 2023 zur Zeichnung anzu-
bieten. Die Ansprliche stiessen auf reges Interesse,
alle Ricknahmen konnten wieder platziert werden.

Marktwert der
Liegenschaften

Das Volumen der gehaltenen Liegenschaften hat sich
aufgrund des Erwerbs der Wohnliegenschaft in Genf
leicht erhoht. Die Marktwerte der Bestandesobjekte
werden im Verlaufe eines Geschéaftsjahres durch den
Schatzungsexperten Wiiest Partner AG Gberprift.

Die Bewertung erfolgt in zwei Tranchen. Im Verlaufe
des ersten Halbjahres wurden rund 50% des Markt-
wertvolumens wiederbewertet. Die Wertveranderungen

wurden bei der monatlichen Kurswertermittlung
berlcksichtigt.

Der Marktwert der Liegenschaften der Anlage-
gruppe ist in der ersten Hélfte des Geschéftsjahres
um insgesamt CHF 22504139 oder 1.11% auf

CHF 2044973631 gestiegen. Die positive Veran-
derung ergab sich hauptsachlich aufgrund des
Zukaufs in Genf. Der like-for-like-Vergleich des Be-
standsportfolios weist dagegen einen leichten
Wertriickgang auf. Um die Investitionen bereinigt,
betragt die Wertminderung der wieder bewerteten
Bestandesobjekte CHF -6 627262 resp. -0.33%.
Diese Veranderung ist in der Bilanz per 30.September
2023 enthalten.

Wahrend sich die Ertrage positiv entwickelt haben,
ist es bei der Bewegung der Diskontsatze zu einer
Richtungsdanderung gekommen und der Abwaértstrend
ist gestoppt. Der gewichtete durchschnittliche Dis-
kontsatz der Liegenschaften der Anlagegruppe W
betragt per Ende September 2023 2.67% und hat sich
damit gegeniber dem Wert per 31. Marz 2023 um
0.02% erhoht.

Im Verlaufe des Monats Oktober wurden erneut rund
49% der Bestandesobjekte bewertet. Die Resultate
dieser Tranche sind in der Planerfolgsrechnung be-
ricksichtigt. Aufgrund dieser Bewertungstranche
ergaben sich leicht sinkende Marktwerte, da die
Diskontsatze durchschnittlich geringfligig gestiegen
sind. Der Wertverlust der Bestandesliegenschaften
betragt in dieser Tranche CHF 6 675800 nach
Liquidationssteuern.

Im letzten Quartal erfolgen noch verschiedene Nach-
bewertungen aufgrund dannzumal abgeschlossener
Instandsetzungsprojekte und allfalliger wesentlicher
Marktverdnderungen.

Ubersicht tiber die wichtigsten Liegenschaftenverianderungen

per 30.September 2023

ZUKAUFE/INVESTITIONEN

Ort Liegenschaft Anteil Investitionen Bemerkungen
Neu erworbene Bestandesobjekte CHF

Genf Rue des Gares 7/9 100% 26886631

Bauprojekte

keine

Total Zukaufe/Investitionen 26886631




Anlagegruppe W (Wohnliegenschaften)

Projekte

Im laufenden Geschéftsjahr werden bei diversen
Liegenschaften wiederum Instandsetzungsprojekte
durchgefihrt. Insgesamt sind Investitionen im Um-
fang von rund CHF 10568500 geplant. Von dieser
Summe werden voraussichtlich CHF 3206500
zulasten der Erfolgsrechnung verbucht.

Desinvestitionen

Zwischen dem 1. April 2023 und 30. September 2023
wurden keine Desinvestitionen vorgenommen.

Investitionen

Neben dem Kauf von bestehenden und neuen
Liegenschaften werden laufend Sacheinlagen
geprift oder sind in Bearbeitung. In der Anlagen-
gruppe Wohnen wurde im laufenden Geschéfts-
jahr eine Wohnliegenschaft in Genf erworben.

Fremdfinanzierungsgrad

Der Bestand an Hypotheken stieg gegentiber dem
Wert per 1. April 2023 von CHF 89800000 auf
CHF 138800000. Die Fremdfinanzierungsquote
hat sich von 4.44% der gehaltenen Liegenschaften
per 1. April 2023 auf 6.79% per 30.September
2023 erhoht.

Nettovermogen

Das Nettovermogen nach Gewinnausschittung
betrug per 1. April 2023 CHF 1831687156. Darin
ist der Gewinnvortrag auf neue Rechnung von
CHF 81138 enthalten.

Das Nettovermogen per 30.September 2023 betrug
CHF 1812262238. Die Senkung um CHF -19424918

beinhaltet das Ergebnis des laufenden Geschéftsjahres,

die Kapitalgewinne und -verluste inkl. der resultie-
renden Veranderungen der latenten Steuern sowie
die Verdanderung aufgrund der Wiederanlage der
Ausschittung.

Ertragsentwicklung/
Ausschiittung

assetimmo hat die Ertrags- und Kostenelemente
einer internen Uberpriifung unterzogen. Sie basiert
auf aktualisierten Budgets. Der Sollmietertrag der
Liegenschaften hat gegeniber dem Vorjahr um

CHF 2420823 zugenommen, was auf Mietzinsan-
passungen nach Instandsetzungsprojekten und Er-
hohung des Referenzzinssatzes, den Zukauf der
Liegenschaft in Genf sowie ersten Vermietungen im
Bauprojekt Basel Lehenmatt zurlickzufiihren ist.

Die Ertragsminderung durch Leerstande betragt
voraussichtlich ca. CHF 2433020 oder rund 3.0%
der Sollmieten, was einer leichten Verbesserung
gegenliber dem Vorjahreswert entspricht. Die erfolgs-
wirksamen Aufwendungen fir den Unterhalt der
Immobilien werden voraussichtlich CHF 4749700
unter dem mittel- und langfristig erwarteten Wert von
1.2% des Versicherungswertes liegen.

Der resultierende Ertrag pro Anspruch betragt voraus-
sichtlich CHF 18.53. Die Zunahme gegeniber dem
Vorjahreswert von CHF 17.24 betragt CHF 1.29. Sie

ist auf héhere Einnahmen durch die Anpassung der
Mieten an den gestiegenen Referenzzinssatz, der
erfolgreichen Neuvermietung nach Totalsanierung
und auf den Zukauf einer Liegenschaft zurtick-
zuflihren. Der Stiftungsrat bestimmt zur Sicherung
des mittel- und langfristig erwarteten Unterhalts-
bedarfs der Liegenschaften einen Riickbehalt Unter-
halt. Eine allfadllige Abweichung des Mittelwertes flr
den Unterhalt in der Grossenordnung von 1.2% des
Versicherungswertes zum effektiven Wert wird bei
der Festlegung der Ausschittung resp. des Gewinnvor-
trages bericksichtigt. Die Ausschiittung betragt
voraussichtlich CHF 16.95.
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Wert' und ErtragsentWiCk' Der Inventarwert eir.1es Anspruch.s zungIi.ch auf-
. gelaufenen Ertrags ist vom 1. April 2023 bis 30.Sep-

Iung eines Anspruchs, tember 2023 von CHF 589.51 auf CHF 597.61

H +1.37% i .
Rendlten (+1.37%) gestiegen
Der Kapitalwert eines Anspruchs betragt per 30.Sep- Gemass dem derzeitigen Erkenntnisstand und unter
tember 2023 CHF 588.44. Die Senkung gegeniiber Vorbehalt der weiteren Entwicklungen erwarten wir
dem Wert per 1. April 2023 betragt CHF 1.23. Sie ist eine Nettorendite von 3.14% (Vorjahr 3.03%) und eine
insbesondere eine Folge der erwdhnten negativen Anlagerendite von 2.59% (Vorjahr 6.60%).

Wertveranderung der Bestandesliegenschaften per
30.September 2023.

Verteilung der Liegenschaften

B Wohnh&user

Wirtschaftsregionen nach Marktwert

W 221% Zirich
M 10.4% Ostschweiz
M 9.0% Innerschweiz

24.1% Nordwestschweiz
16.3% Bern

M 1.6% Sudschweiz

M 121% Genfersee
4.4%  Westschweiz

n




Anlagegruppe W (Wohnliegenschaften)

Bilanz per 30.September

2023 2023
30.September 31. Méarz
CHF CHF
Aktiven 2069675421 2045353086
Umlaufvermégen 24701790 22883594
Flussige Mittel 6938980 6217635
Kurzfristige Forderungen 17233161 15343531
Aktive Rechnungsabgrenzungen 529649 1322428
Anlagevermégen 2044973631 2022469492
Bauland (inkl. Abbruchobjekte) 0 0
Angefangene Arbeiten (inkl. Land) 0 24042492
Fertige Bauten (inkl. Land) 2044973631 1998427000
Miteigentumsanteile 0 0
Beteiligungen 0 0
Gesamtvermégen 2069675421 2045353086
Passiven 2069675421 2045353086
Fremdkapital 257413183 213665930
Kurzfristige Verbindlichkeiten 21184034 22938683
Passive Rechnungsabgrenzungen 1705949 1845647
Hypothekarschulden 138800000 89800000
Ruckstellungen 0 ]
Latente Steuern 95723200 99081600
Nettovermogen 1812262238 1831687156
Anspriiche
Ausgegebene Anspriiche Anzahl 3032519 3018035
Anzahl gekiindete Anspriiche Anzahl 29832 0
Werte pro Anspruch
Kapitalwert je Anspruch CHF 588.44 589.67
Nettoertrag des Rechnungsjahres je Anspruch CHF 17.24
Nettoertrag des Rechnungsjahres je Anspruch
1. Semester (1. April bis 30.September) CHF 9.17
Inventarwert je Anspruch CHF 597.61 606.91
Nettoertrag des Rechnungsjahres je Anspruch
Prognose ganzes Rechnungsjahr CHF 18.53

Die Differenz gegenliber dem per 30.September 2023 publizierten Inventarwert (NAV) pro Anspruch von CHF 597.52 ist im Kurswert
per 1. November 2023 eingerechnet.

Die als gekiindigt ausgewiesenen Anspriiche konnten vollumfanglich platziert werden. Basis fiir die Berechnung des Nettoertrages
pro Anspruch von CHF 18.53 bilden somit die 3032 519 ausgegebenen Anspriche.



Planerfolgsrechnung 1. April bis 31. Marz

2023/24 2022/23
Planerfolgsrechnung Abschluss
CHF % CHF %
Nettoertrag Alleineigentum 61564847 75.0 55024569 69.1
Mietertrag Netto 79425939 76381604
Soll-Mietertrag 82036939 100.0 79616116 100.0
Minderertrag Leerstand -2433020 -3.0 -3136012 -3.9
Inkassoverluste auf Mietzinsen und Nebenkostenforderungen -150000 -0.2 -98500 -0.1
Mietfreie Zeiten -27980 0.0 0 0.0
Unterhalt Immobilien 11798300 14.4 15380114 19.3
Instandhaltung 8591800 8243436
Instandsetzung 3206500 7136678
Operativer Aufwand 6062792 74 5976921 75
Ver- und Entsorgungskosten, Gebiihren, etc. 549583 0.7 408178 0.5
./. Nebenkostenpauschalen -45672 -0.1 -5547 0.0
Nicht verrechenbare Heiz- und Betriebskosten 354001 0.4 779766 1.0
Forderungsverluste, Delkredereverdnderung 100000 0.1 14600 0.0
Versicherungen 718000 0.9 683448 0.9
Bewirtschaftungshonorare 3009195 3.7 2894013 3.6
Vermietungs- und Insertionskosten 452685 0.6 238422 0.3
Steuern und Abgaben 925000 11 964041 1.2
Nettoertrag Miteigentum o 0
Mietertrag netto 0 (0]
Betriebsaufwand inkl. Steuern/Abgaben 0 0
Operatives Ergebnis 61564847 100.0 55024569 100.0
Nettoertrag Alleineigentum 61564847 100.0 55024569 100.0
Nettoertrag Miteigentum 0 0.0 0 0.0
in % vom operativen Ergebnis in % vom operativen Ergebnis
Sonstige Ertrage 6088 0.0 238324 0.4
Aktivzinsen 100 23
Aktivierte Bauzinsen 0 167493
Ausgabe- und Riicknahmespesen/Ubrige Ertridge 5988 70808
Finanzierungsaufwand 3017109 4.9 1000032 1.8
Hypothekarzinsen 2732700 737322
Sonstige Passivzinsen 30500 8802
Baurechtszinsen 253909 253908
Verwaltungsaufwand 2434400 4.0 2317196 4.2
Vergltung an Stammvermogen 2031400 1972857
Schatzungsaufwand 218000 210872
Prifungsaufwand 60000 60958
Ubriger Verwaltungsaufwand 125000 72509
Ertrag/Aufwand aus Mutationen Anspriiche 66010 94131
Einkauf in laufende Ertréage bei der Ausgabe von Anspriichen 1827954 1373917
Ausrichtung laufender Ertrage bei der Riicknahme von Anspriichen -1761944 -1279786
NETTOERTRAG DES RECHNUNGSJAHRES 56185436 52039796
Realisierte Kapitalgewinne/-verluste (0] (o]
Realisierte Kapitalgewinne 0 0
Realisierte Kapitalverluste 0 0
Realisierter Erfolg 56185436 52039796
Nichtrealisierte Kapitalgewinne/-verluste -9944662 61397918
Nichtrealisierte Kapitalgewinne 10090238 74428218
Nichtrealisierte Kapitalverluste -26395400 -773500
Veranderung latente Steuern 6360500 -12256 800
Gesamterfolg des Rechnungsjahres 46240774 13437714
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Anlagegruppe G (Geschiftsliegenschaften) a

AnsprUCtheStand und Bestanlees.llegenschaften werde“n im Verlaufe eines
. Geschaftsjahres durch den Schatzungsexperten
'entW|Ck|ung Wiest Partner AG Uberprift. Die Bewertung erfolgt in

drei Tranchen. Im Verlaufe des ersten Halbjahres
wurden gemessen am Marktwert 44% bewertet. Die
Wertveranderungen werden bei der monatlichen
Kurswertermittlung berlcksichtigt.

Die Anlagegruppe G (Geschéftsliegenschaften) ist
nach wie vor fir Neuzeichnungen geschlossen.

Die bisherigen Anleger konnten ihre Beteiligung bei
der spesenfreien Wiederanlage der Ausschittung
erhohen. Die Moglichkeit der spesenfreien Wieder-
anlage wurde zu 38.39% ausgeschopft, dadurch sind
19208 neue Anspriche hinzugekommen. Im Monat
Mai erfolgte eine ordentliche Riicknahme eines Anle-
gers Uiber 23400 Anspriiche. Im Monat August fanden
zwei Zessionen Uber insgesamt 18 905 Anspriiche
statt. Die Zahl der Anspriiche per 30.September 2023
betragt 1744175.

Der Wert der Liegenschaften im Alleineigentum
hat sich im Verlaufe des ersten Halbjahres um
CHF 7978244 respektive 1.19% reduziert, primar
durch marktbedingte Diskontsatzerhéhungen und
Senkung der Marktmieten in einzelnen Liegen-
schaften. Die Werte der Liegenschaften des Port-
folios im Miteigentum wurden um CHF 2620000
respektive 1.30% tiefer eingeschatzt.

Im Rahmen der koordinierten Riicknahme und Aus-
gabe von Anspriichen per Monat November 2023
wurden von den Anlegern 14681 Anspriche zur Riick-
nahme angemeldet. Der Stiftungsrat hat beschlossen,
diese Anspriiche den bestehenden Anlegern per
November 2023 zur Zeichnung anzubieten, wovon
die Anleger keinen Gebrauch machten.

Die Marktwerte unter Berlicksichtigung der Inves-
titionen / Desinvestitionen und der Marktwert-
veranderungen sind im Verlaufe des ersten Halb-
jahres um CHF 8918639 respektive 1.01% auf
CHF 871155344 gesunken. Diese Verdanderung ist
in der Bilanz per 30.September 2023 enthalten.

Der gewichtete durchschnittliche Diskontsatz der
Liegenschaften der Anlagegruppe G im Allein-

Marktwel’t der eigentum betragt per Ende September 2023 2.78%

H und hat sich damit gegenliber dem Stand per 31.Méarz
LlegenSChaften 2023 um 0.02% erhoht. Der entsprechende Wert im
Der Marktwert der Liegenschaften ist aufgrund der Miteigentum betragt per Ende September 2023
negativen Wertveranderungen der Bestandesliegen- 3.24%. Er hat sich damit gegenliber dem Stand per
schaften insgesamt gesunken. Die Marktwerte der 31.Méarz 2023 um 0.02% erhoht.

Ubersicht iiber die wichtigsten Liegenschaftenverianderungen
per 30.September 2023

ZUKAUFE/INVESTITIONEN

Ort Liegenschaft Anteil Investitionen Bemerkungen
Neu erworbene Bestandesobjekte CHF

keine

Bauprojekte

Chéne-Bougeries Montagne 136 100% 9157344  Ersatzneubau
Total Zukaufe/Investitionen 9157344

VERKAUFE/DESINVESTITIONEN

Ort Liegenschaft Anteil Desinvestitionen Bemerkungen
Verkaufte Bestandesobjekte CHF
Morbio Serfontana 10% 4226000 per 30. 09.2023

Total Verkdufe/Devestitionen 4226000
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Anlagegruppe G (Geschiftsliegenschaften)

Im Verlaufe des Monats Oktober wurden weitere 51%
des Bestandes bewertet. Die Resultate dieser Tranche
sind in der Planerfolgsrechnung berlicksichtigt. Auf-
grund dieser Bewertungstranche ergab sich eine
negative Veranderung der Marktwerte der Bestandes-
liegenschaften von CHF 10260050 nach Liquida-
tionssteuern. Die Marktwertsenkung ist primar auf die
weitere Erh6hung der Diskontsatze zurlickzufiihren.

Im letzten Quartal erfolgen noch verschiedene Nach-
bewertungen aufgrund dannzumal abgeschlossener
Instandsetzungsprojekte und allfalliger wesentlicher
Marktverdnderungen.

Projekte

Im laufenden Geschéaftsjahr werden bei diversen
Liegenschaften wiederum Instandsetzungsprojekte
durchgeflihrt oder Ersatzneubauten realisiert.
Insgesamt sind Investitionen im Umfang von rund
CHF 21237500 geplant. Von dieser Summe werden
voraussichtlich CHF 1366750 zulasten der Erfolgs-
rechnung verbucht.

Desinvestitionen

Im Alleineigentum fanden zwischen 1. April 2023 und
30.September 2023 keine Verk&ufe statt.

Im Miteigentum konnten wir per September 2023
unseren Anteil von 10% am Einkaufszentrum
Serfontana in Morbio Inferiore verkaufen und damit
einen Beitrag an die Bereinigung des Portfolios
leisten.

Investitionen

Zwischen dem 1. April 2023 und 30.September 2023
wurden keine Objekte im Allein- oder Miteigentum
gekauft.

Fremdfinanzierungsgrad

Der Bestand an Hypotheken erhéhte sich gegentber
dem Wert per 1. April 2023 von CHF 66000000

auf CHF 80500000. Die Fremdfinanzierungsquote
ist von 7.46% der Liegenschaftswerte per 1. April 2023
auf 9.24% per 30.September 2023 gestiegen.

Nettovermogen

Das Nettovermogen nach Gewinnausschittung
betrug per 1. April 2023 CHF 765548388. Darin ist der
Gewinnvortrag auf neue Rechnung von CHF 10243
enthalten.

Das Nettovermogen per 30.September 2023 betrug
CHF 763451274. Die Veranderung um CHF 2097114
beinhaltet das Ergebnis des laufenden Geschéftsjahres,
die Kapitalgewinne und -verluste inkl. der resultie-
renden Verdnderungen der latenten Steuern sowie
die Veranderung aufgrund der Wiederanlage der
Ausschuttung.

Ertragsentwicklung/
Ausschuttung

assetimmo hat die Ertrags- und Kostenelemente einer
internen Uberpriifung unterzogen. Sie basiert auf aktu-
alisierten Budgets. Der Sollmietertrag des gesamten
Bestandes der Liegenschaften im Alleineigentum hat
sich im Vergleich zum Vorjahr um CHF 141540 redu-
ziert und konnte somit trotz Verkauf der Liegenschaft
Rietbriel in Mels weitestgehend konstant gehalten
werden. Dies ist auf wieder vermietbare Flachen im
Zusammenhang mit abgeschlossenen Repositionie-
rungsprojekten zurlickzufihren. Die Ertragsminderung
durch Leerstande belauft sich beim Alleineigentum
voraussichtlich auf ca. CHF 3674849, respektive 12.8%
der Sollmieten. Die Leerstandsquote kann somit im
Vergleich zum Vorjahreswert von 13.6% voraussichtlich
leicht verbessert werden. Die erfolgswirksamen Auf-
wendungen flr den Unterhalt der Immobilien werden
den mittel- und langfristig erwarteten Wert von 1.2%
des Versicherungswertes mit CHF 2809826 unter-
schreiten. Der Nettoertrag der Anlagen im Miteigen-
tum wird gegenutber dem Vorjahr voraussichtlich um
CHF 346877 tiefer ausfallen. Die Reduktion beruht

auf marktbedingt teilweise riicklaufigen Mietertragen
sowie Leerstanden. Des Weiteren wurde der Miteigen-
tums-Anteil in Morbio Inferiore am Einkaufszentrum
Serfontana veraussert.

Der resultierende Ertrag pro Anspruch betragt voraus-
sichtlich CHF 13.41 und liegt damit CHF 0.61 Gber dem
Vorjahreswert. Die voriibergehende Reduktion der
vergangenen Geschaftsjahre aufgrund der héheren
Unterhaltskosten durch die substanziellen Instand-
setzungsprojekte entfallt, womit der Ertrag je
Anspruch sich langsam seinem nachhaltigen Niveau
nahert. Der Stiftungsrat bestimmt zur Sicherung



des mittel- und langfristig erwarteten Unterhaltsbe-
darfs der Liegenschaften einen Rickbehalt Unterhalt.
Eine allfallige Abweichung des Mittelwertes flr

den Unterhalt in der Gréssenordnung von 1.2% des
Versicherungswertes zum effektiven Wert wird bei
der Festlegung der Ausschittung resp. des Gewinn-
vortrages berlicksichtigt. Die Ausschittung betragt
voraussichtlich CHF 13.40.

Wert- und Ertragsent-
wicklung eines Anspruchs,
Renditen

Der Kapitalwert eines Anspruchs betragt per 30.Sep-
tember 2023 CHF 431.09. Die Abnahme gegenlber

Verteilung der Liegenschaften

M Alleineigentum Geschéftshauser

M Miteigentum Geschaftshauser

d

dem Wert per 1. April 2023 betragt CHF 6.77 und
resultiert aus den insgesamt negativen Wertver-
anderungen der Bestandesliegenschaften und dem
realisierten Verlust im Zusammenhang mit dem
Verkauf des Miteigentum-Anteils am Einkaufzentrum
Serfontana in Morbio Inferiore.

Der Inventarwert eines Anspruchs zuzlglich auf-
gelaufenen Ertrags hat sich vom 1. April 2023 bis
30.September 2023 von CHF 437.86 auf CHF 437.71
(-0.03%) gesenkt.

Gemass dem derzeitigen Erkenntnisstand und unter
Vorbehalt der weiteren Entwicklungen erwarten

wir im laufenden Geschéaftsjahr eine Nettorendite
von 3.06% (Vorjahr 2.98%) und eine Anlagerendite
von 0.15% (Vorjahr 5.09%).

Wirtschaftsregionen nach Marktwert

B 21.5%

M 8.8%
211%  Nordwestschweiz
20.4% Bern

- M 21%

26.2% Genfersee

Zirich

Innerschweiz

Sudschweiz



Anlagegruppe G (Geschiftsliegenschaften)

Bilanz per 30.September

2023 2023
30.September 31. Méarz
CHF CHF
Aktiven 880717135 894377099
Umlaufvermégen 9561791 10077116
Flussige Mittel 3251141 3576714
Kurzfristige Forderungen 6170348 6175623
Aktive Rechnungsabgrenzungen 140302 324779
Anlagevermégen 871155344 884299983
Bauland (inkl. Abbruchobjekte) 0 0
Angefangene Arbeiten (inkl. Land) 9157344 7908739
Fertige Bauten (inkl. Land) 663187000 670734244
Miteigentumsanteile 198811000 205657000
Beteiligungen 0 0
Gesamtvermégen 880717135 894377099
Passiven 880717135 894377099
Fremdkapital 117265 861 106449613
Kurzfristige Verbindlichkeiten 6377650 10593478
Passive Rechnungsabgrenzungen 3863911 2312385
Hypothekarschulden 80500000 66000000
Ruckstellungen 160000 198750
Latente Steuern 26364300 27345000
Nettovermogen 763451274 787927486
Anspriiche
Ausgegebene Anspriiche Anzahl 1744175 1748367
Anzahl gekiindete Anspriiche Anzahl 14681 0
Werte pro Anspruch
Kapitalwert je Anspruch CHF 431.09 437.86
Nettoertrag des Rechnungsjahres je Anspruch CHF 12.80
Nettoertrag des Rechnungsjahres je Anspruch
1. Semester (1. April bis 30. September) CHF 6.62
Inventarwert je Anspruch CHF 437.71 450.66
Nettoertrag des Rechnungsjahres je Anspruch
Prognose ganzes Rechnungsjahr CHF 13.41

Die Differenz gegenliber dem per 30.September 2023 publizierten Inventarwert (NAV) pro Anspruch von CHF 437.87 ist im Kurswert

per 1.November 2023 eingerechnet.



Planerfolgsrechnung vom 1. April bis 31. Marz

2023/24 2022/23
Planerfolgsrechnung Abschluss
CHF % CHF %
Nettoertrag Alleineigentum 19764654 68.9 17631039 61.2
Mietertrag Netto 24784523 24774568
Soll-Mietertrag 28684200 100.0 28825740 100.0
Minderertrag Leerstand -3674849 -12.8 -3925928 -13.6
Inkassoverluste auf Mietzinsen und Nebenkostenforderungen -150000 -0.5 -125244 -0.4
Mietfreie Zeiten -74828 -0.3 (0] 0.0
Unterhalt Immobilien 2809826 9.8 5078822 17.6
Instandhaltung 1443076 1127939
Instandsetzung 1366750 3950883
Operativer Aufwand 2210043 17 2064707 72
Ver- und Entsorgungskosten, Gebiihren, etc. 145987 0.5 319348 1.1
./. Nebenkostenpauschalen -1200 0.0 -10544 0.0
Nicht verrechenbare Heiz- und Betriebskosten 359336 1.3 292002 1.0
Forderungsverluste, Delkredereveranderung 0 0.0 -50046 -0.2
Versicherungen 235160 0.8 234098 0.8
Bewirtschaftungshonorare 809430 2.8 686288 2.4
Vermietungs- und Insertionskosten 136430 0.5 153085 0.5
Steuern und Abgaben 524900 1.8 440476 1.5
Nettoertrag Miteigentum 5767557 100.0 6114434 63.2
Mietertrag netto 5767557 100.0 9673140 100.0
Betriebsaufwand inkl. Steuern/Abgaben 0 0.0 3558706 36.8
Operatives Ergebnis 25532211 100.0 23745473 100.0
Nettoertrag Alleineigentum 19764654 77.4 17631039 74.3
Nettoertrag Miteigentum 5767557 22.6 6114434 25.7
in % vom operativen Ergebnis in % vom operativen Ergebnis
Sonstige Ertrdage 419970 1.6 812892 3.4
Aktivzinsen 50 224
Aktivierte Bauzinsen 162700 0
Ausgabe- und Riicknahmespesen/Ubrige Ertrage 257220 812668
Finanzierungsaufwand 1691967 6.6 616920 2.6
Hypothekarzinsen 1675667 611317
Sonstige Passivzinsen 16300 5603
Baurechtszinsen 0 0
Verwaltungsaufwand 1077279 4.2 1052293 4.4
Verglitung an Stammvermogen 877619 896535
Schatzungsaufwand 110000 93937
Prifungsaufwand 39000 39957
Ubriger Verwaltungsaufwand 50660 21864
Ertrag/Aufwand aus Mutationen Anspriiche 13125 -513844
Einkauf in laufende Ertréage bei der Ausgabe von Anspriichen 171742 52577
Ausrichtung laufender Ertrage bei der Riicknahme von Anspriichen -158617 -566421
NETTOERTRAG DES RECHNUNGSJAHRES 23196060 22375308
Realisierte Kapitalgewinne/-verluste -2225000 -5346653
Realisierte Kapitalgewinne 0 0
Realisierte Kapitalverluste -2225000 -5346653
Realisierter Erfolg 20971060 17028655
Nichtrealisierte Kapitalgewinne/-verluste -19877594 21796601
Nichtrealisierte Kapitalgewinne 4833000 29740101
Nichtrealisierte Kapitalverluste -26201994 -4436000
Veréanderung latente Steuern 1491400 -3507500
Gesamterfolg des Rechnungsjahres 1093466 38825256




Anlagegruppe W (Wohnliegenschaften)

Zahlen in Klirze

ANLAGEGRUPPE W (WOHNLIEGENSCHAFTEN), VALORENNUMMER 1049 345

Per 31.3. Marktwert Liegenschaften Nettovermogen Hypotheken
Veranderung zu Veranderung zu in % vom
CHF Vorjahr % CHF Vorjahr % CHF Marktwert
2000 290314000 221832360 59323000 20.43
2001 300540000 3.562 254161010 14.57 48473140 16.13
2002 309824000 3.09 269714068 6.12 36665000 11.83
2003 308408000 -0.46 322403631 19.54 23950000 777
2004 317327166 2.89 325262612 0.89 10950000 3.45
2005 353590588 11.43 336702528 3.52 19550000 5.53
2006 372857715 5.45 353481185 4.98 16450000 4.4
2007 725702227 94.63 722261252 104.33 153564 0.02
2008 787085 456 8.46 761500640 5.43 13697660 1.74
2009 851501494 8.18 800789390 5.16 41897660 4.92
2010 885686428 4.01 843596988 5.35 32200000 3.64
2011 949697828 7.23 890908804 5.61 41600000 4.38
2012 1232483991 29.78 1164500 346 30.71 41800000 3.39
2013 1296 626295 5.20 1223516107 5.07 42600000 3.29
2014 1347241530 3.90 1289643973 5.40 18100000 1.34
2015 1397234013 371 1310828918 1.64 41900000 3.00
2016 1484192396 6.22 1363019543 3.98 64000000 4.31
2017 1602593712 7.98 1423602991 4.44 102200000 6.38
2018 1664137250 3.84 1491493758 477 88500000 5.32
2019 1724147830 3.61 1552055026 4.06 85000000 4.93
2020 1778087797 313 1617533737 4.22 75700000 4.26
2021 1842418501 3.62 1661208319 270 92100000 5.00
2022 1921977058 4.32 1755342800 5.67 76800000 4.00
2023 2022469492 5.23 1831687156 4.35 89800000 4.44
30.9.2023 2044973631 11 1812262238 -1.06 138800000 6.79
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Entwicklung der wichtigsten Kennziffern

ANLAGEGRUPPE W (WOHNLIEGENSCHAFTEN), VALORENNUMMER 1049 345

Per 31.3. Anspruchsbestand

Kapitalwert Nettoertrag Ausschiittung Netto Anlage-
Verianderung CHF/ CHF/ CHF/ Rendite Rendite
Anzahl zu Vorjahr % Anspruch Anspruch Anspruch % %

2000 549090 404.00
2001 595282 8.4 408.50 18.46 18.45 4.57 5.68
2002 635106 6.69 404.78 19.89 19.85 4.87 3.96
2003 760308 19.71 404.36 19.68 19.70 4.86 475
2004 776324 21 401.92 17.06 17.05 4.22 3.62
2005 799967 3.05 402.55 18.35 18.35 4.57 4.72
2006 826294 3.29 408.75 19.04 19.05 473 6.27
2007 1671488 102.29 413.35 18.76 18.75 4.59 5.72
2008 1718891 2.84 424.49 18.53 18.55 4.48 718
2009 1785246 3.86 429.52 19.04 19.00 4.49 5.68
2010 1853711 3.84 436.02 19.07 18.70 4.44 5.94
2011 1923772 378 444.52 18.59 18.30 4.26 6.12
2012 2460387 27.89 454.47 18.83 18.60 4.23 6.40
2013 2553014 3.76 461.83 17.41 18.00 3.83 5.40
2014 2649548 3.78 468.67 18.07 18.15 3.92 5.53
2015 2649548 0.00 476.06 18.68 18.20 3.99 5.58
2016 2648950 -0.02 495.41 1914 18.50 4.02 7.98
2017 2641421 -0.28 521.00 17.95 18.10 3.62 8.65
2018 2728513 3.30 528.94 17.69 17.65 3.40 4.95
2019 2799922 2.62 536.45 17.87 17.45 3.38 479
2020 2880394 2.87 545.53 16.04 1710 2.99 4.60
2021 2916 415 1.25 553.29 16.32 16.60 3.00 4.62
2022 2992466 2.61 569.20 17.39 17.25 314 6.07
2023 3018035 0.85 589.67 17.24 17.40 3.03 6.60
30.9.2023 3032519 0.48 588.44 18.53 16.95 314 2.59

Bemerkungen/Hinweise:
Die erzielten Nettorenditen und Anlagerenditen sind keine Gewahr fiir deren zukilinftige Entwicklung.
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Anlagegruppe G (Geschiftsliegenschaften)

Zahlen in Kiirze

ANLAGEGRUPPE G (GESCHAFTSLIEGENSCHAFTEN), VALORENNUMMER 1049 349

Per 31.3. Marktwert Liegenschaften Nettovermdgen Hypotheken
Veranderung zu Veranderung zu in % vom
CHF Vorjahr % CHF Vorjahr % CHF Marktwert
2000 303561800 182802420 112483225 37.05
2001 365516900 20.41 284160246 55.45 106607250 29.17
2002 387909600 6.13 305647543 7.56 77752250 20.04
2003 401902800 3.61 323146063 5.73 75468250 18.78
2004 404209000 0.57 324394493 0.39 77427250 19.16
2005 410858852 1.65 374900478 15.57 42381250 10.32
2006 410380203 -0.12 390406054 414 29516000 719
2007 513497700 2513 478258212 22.50 30500000 5.94
2008 522830400 1.82 501908 454 4.95 16300000 312
2009 546702895 4.57 529621166 5.52 15000000 274
2010 591851000 8.26 554593626 472 29875000 5.05
2011 635699000 7.4 590470586 6.47 29500000 4.64
2012 706611493 11.16 639522121 8.31 51100000 7.23
2013 724242959 2.50 676587226 5.80 33700000 4.65
2014 741964000 2.45 714066203 5.54 10600000 1.43
2015 744571000 0.35 714910598 0.12 10400000 1.40
2016 767491000 3.08 724207281 1.30 20100000 2.62
2017 762431000 -0.66 726541417 0.32 12400000 1.63
2018 757835824 -0.60 722029656 -0.62 14100000 1.86
2019 771237846 177 724612129 0.36 24500000 3.18
2020 783081313 1.54 749079576 3.38 10200000 1.30
2021 804056 316 2.68 762121631 174 11900000 1.48
2022 850510768 5.78 785753919 3.10 31600000 372
2023 884299983 3.97 787927486 0.28 66000000 7.46
30.9.2023 871155344 -1.49 763451274 -3.1 80500000 9.24
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Entwicklung der wichtigsten Kennziffern

ANLAGEGRUPPE G (GESCHAFTSLIEGENSCHAFTEN), VALORENNUMMER 1049 349

Per 31.3. Anspruchsbestand

Kapitalwert Nettoertrag Ausschiittung Netto Anlage-
Veranderung CHF/ CHF/ CHF/ Rendite Rendite
Anzahl zu Vorjahr % Anspruch Anspruch Anspruch % %

2000 534510 342.00
2001 777591 45.48 35113 14.31 14.25 418 6.85
2002 824136 5.99 355.91 14.96 15.00 4.26 5.60
2003 866977 5.20 355.68 17.05 17.05 479 473
2004 866395 -0.07 356.81 17.61 17.60 4.95 5.27
2005 1004875 15.98 35712 15.96 15.95 4.47 4.56
2006 1040508 3.55 359.82 15.39 15.40 4.31 5.06
2007 1267954 21.86 360.76 16.43 16.40 4.56 4.82
2008 1312706 3.53 364.26 18.09 17.35 5.01 5.97
2009 1368141 4.22 369.45 17.66 16.55 4.84 6.06
2010 1414735 3.41 374.90 17m 16.90 4.62 5.79
2011 1471268 4.00 383.48 17.85 17.75 4776 6.99
2012 1582481 7.56 388.53 15.60 16.50 4.07 5.36
2013 1645202 3.96 39412 1713 1715 4.42 6.09
2014 1714066 419 397.94 18.65 17.00 473 5.71
2015 1714066 0.00 399.09 17.99 16.70 4.50 4.38
2016 1711851 -0.13 407.00 16.06 16.65 4.01 5.66
2017 1708684 -0.19 409.37 15.84 15.85 3.90 4.63
2018 1696010 -0.74 409.09 16.63 15.70 4.06 4.00
2019 1696010 0.00 413.31 13.94 1515 3.40 4.20
2020 1746140 2.96 417.80 11.19 13.60 2.72 410
2021 1779776 1.93 418.53 9.68 10.15 2.33 3.09
2022 1805292 1.43 428.88 6.37 6.40 1.52 41
2023 1748367 -3.15 437.86 12.80 12.80 2.98 5.09
30.9.2023 1744175 -0.24 431.09 13.41 13.40 3.06 0.15

Bemerkungen/Hinweise:

Die erzielten Nettorenditen und Anlagerenditen sind keine Gewahr fiir deren zuklinftige Entwicklung.
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